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Visura storica per immobile

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

INTESTATO

gProvinm'a di COMO
EScz. Urb.: 5§51 Foglio: @ Particella: 18955

Situazione degli atti informatizzati al 20/07/2024

Data: 20007/2024 Ora: 13.45.02 Segue

Wisura n.: T74829 Pag: |

(1) Proprieta’ 111

Unitd immoebiliare dal 24/04/2018

DATI D1 CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI DA

| N. DATI IDENTIFICATIVI !
| ?Er’.l-i“”? Foglio Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza g,}‘fé'qgr't'“ Rendita
1| ssI 9 18955 1 i3 U | 153m* | Totale: 139 | Furo52942 |VARTAZIONE del 24/04/2018 Pratica n. CO0044951 in atti dal
L 24/04/2018 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO {n.
| | 2844 1/201 8)
Indirizzo |[J]('.‘-.I.I"I'.-!' MASTEMA n. SNC Piano T - - - -
Nutifica ) R Partita [ Mod.58 ] )
Annotazioni !ﬂl immaobile: rettifica sexione catastale demopret gen 2219172001 di stadio: acquisszione planimelna )
Mappali Terreni Correlati
Codice Comunz 1162 - Sezigne B - Foglie 9 - Particefla 18935
Situazione dell'unita immobiliarc dal 17/04/2007
: I — i
| M. | DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO | DATI DERIVANTI DA
! e Foglio | Particella Sub Zona Cens. i Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Johonoe Rendita
[ SST 9 18955 1 C/3 U 153 m? Furo 52942 |VARIAZIONE TERRITORIALE del 01/01/2003 in atti dal
17/04/2007 LR n 2972002 proveniente dal comune 252,
| trasferiio al comune 1162, (n, 462007
[Indiriza i [LOCALITA" MASTEN A 1. SNC Piana T o
;Nuliﬁua Partita | Mind 5% o -

| Annotaziond {di immabile: rertificn sszione catnstale dom prolgen. 221917206




Data: 200072024 Ora: 13,4502 Fme

p genzia I
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Visura storica per immobile -

Direziense Provinciale di Como
i s o Situazione degli atti informatizzati al 20/07/2024
Servizi Catastali

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti afti:

Situazione degli intestati dal 24/10/2018
[ - CODICE FISCALE ~ DIRITTI E ONERI REATLI

TN ~ DATIANAGRAFICI

]
DATI DERIVANTI DA

1 1) Propracta’ 141
1. 43515 - COMPRAVENDITA Nota rT:s ntata con Modello Unico n. 19833 1/2018 Reparto PT di

Ao del 24/10/2018 Pubblico ufficiale PELIZZATTT CAMILLA Sede ERBA (CO) Repertoria
"OMO in atti dal 317102018

%ltuazmne degli mlmtall dal 17/04/2007
- ~ CODICEFISCALE [ DIRITTTEONERIREALL

- DATI ANAGRAFICI

iR iim"hn:La SOOS000  fine al 2471002018

(1) Proprieta’ S00/100C  fing al 2471072018

"DATI DERIVANTI DA trasferito al comune [162. (5, 36/2007]

ARIAZIONE TERRITORIALE del 0 J01/2003 in art dal 17/0472007 LR n.29/2002 provenicntc dal comunc [252;

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* (Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Data: 30/07/2024 Ora: 15.26.54 Segue

Visura n.: T254712 Pag: |

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/07/2024

| Dati della richiesta

Comune di SAN SIRO (Codice:1162B) '
Sezione SAN SIRO (Provincia di COMO) i
Foglio: 9 Particella: 18955

| Catasto Terreni

Area di enti urbani e promiscui dal 21/04/2022
N. DATT IDENTIFICATIVI | DATI CLASSAMENTO DATI DERITVANTI DA
| A )
= 1
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe SApOITc ] Deduz Redditn
ha are ca Dominicale Agrario
A : WSS = [STEUREANG s | FRAZIONAMENTO del 21/04/2022 Prateca n. COO058845 1n atti dal
21042022 presentate il 2000472022 (n. 68845.1/2022)
?ﬁiﬁ’ﬂ " Partita _J_I e
Annotazboni Id.l immobile SR -
Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
Foglio:% Particella: 18952 |
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
Foglio:9 Particella: 20328 ; Foglio:9 Particella: 20329 : Foglio9 Particella: 20330,
Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune 1162 - SezUrb $51 - Foglio 9 - Particetla 18955/
Area di enti urbani e promiscui dal 16/04/2007 B
; N DAT] IDENTIFICATIVT DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
i Tcieim? Reddit
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Sgeificieion) Deduz | L
| ha are ca Dominicale Agrario
1 9 18955 - iE?\"I"E LURBAND 05 35 VARIAZIONE TERRITORIALE del 01/01/2003 i atti dal 16042007
i L. R.n.29/2002 proventente dal comune 12528 trasferito al comune
| | [162B. (n. 20/2007)
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Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 30/07/2024

| Partita 1

Data: 30/07/2024 Ora: 15.26.54

Visura n.: T254712

LE!

2

Fine

| Motifica |

i immobile: SR

Annotazioni

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0.90
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Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 20/07/2024

| Dati della richiesta

| Catasto Terreni

INTESTATO

[

Unita immobiliare dal 21/04/2022

N

DATI IDENTIFICATIVI

TFoalix

9

Particella

0319

Sub

Comune di SAN SIRO (Codice:1162B)
Sezione SAN SIRO (Provincia di COMOQ)

Foglio: 9 Particella: 20329

DATT CLASSAMENTO

Data: 20/07/2024 Ora: 13.45.21 Segue

Visura n.; T74839 Pag: 1

(1) Proprieta’ 1/1

DATE DERIVANTI DA

—1
Superfiiel mé Q
Porz (hualita Classe SHperiscEn) Deduz Hetcsi I
1 1 ha are ca Dominicale Agrano |
SEMIN i . y '
© | ARBOR 0 &5 Eoes 035 Ture 0.26 FRAZIONAMENTO del 21/04/2022 Pratica n, CODDS8843 in atr dal
177 (n. 68845 1/3027) ,

Nella variazione sono stafi soppressi i segoenti immobili:

Fogho % Particella 18932 |

Sono stafi inoltre varieli | segoenti immobili:

Foglio 9 Parlicella: 189355 | Foglie'9 Particella:10328 : Foglio:® Particella: 20330 ©

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 21/04/2022
= N

DATI DERIVANTI DA

DATT ANAGRAFICT

Partita

~ CODICE FISCALE

DIRITTT E ONER]I REALI

(1 Proprieta’ /1

R

[AMENTO del 210472022 Fratica n, COODGEE43 1n att dal 210472022 Protocollo NS . ENTRATE AGEV-STI REGISTRO UFFICIALE 3539

45 20002022 presentato il 200042022
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Direzione Provinciale di Como
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Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/07/2024

Situazione dell'unitad immobiliare che ha originato il precedente dal 16/04/2007

Data: 200072024 Ora: 13.45.21 Fine

Wisura n.: TT4839 Pag: 2

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 24/10/2018

N

DATI DERIVANTI DA

DATI ANAGRAFICT

COMO in ats dal 31/10/2008

Sitwazione degli intestati dal 16/04/2007

N DATT IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO N (S DATI DERIVANTI DA L
T T
Foelio | Particella Sub | Porz Cualita Classe SPCHERGE) | Deduz de:dlm
ha are ca Domincale | Agrario

1 9 15932 - o ! o1 15 Euro048 |  Furo 036 VARIAZIONE TERRITORIALE del 01/01/2003 in ats dal 16404/2007
IAHRRBOR | LRn> ) AT . T35 . .
| | 0. 2902002 provendente dal comune T252B; rrasfento al comuna

| | [I62B, (n. 19/2007)
Narifica ~ [Partita - [

CODICE FISCALE

N. |

|DATI DERTVANTI DA

DATT ANAGRAFICI

DIRITTI EONERI REALL
11) Proprieta’ 111 fino al 2140472022

Atto del 24/10/201 8 Pubblico uificiale PELEZZATTI CAMILLA Sede FRBA (CO) Repertorsa n, 43515 - COMPRAVENDITA Nota presentata can Modello Unico n. 19833 1/2018 Reparto PT di

| CODICE FISCALE

il 17/09/1952

il 270401951

| DIRITTI E ONERI REALI

(13 Propricta’ 102 fino al 24102018

(T Propriete” 1/2 Dno al 24002008

WARIAZIONE TERRITORIALE del 01/01/2003 in atti dal 14/04/2007 L R n 292002 proveniente dal comune 12528. trasfernto al comunc [162E. (n, 192007)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Walidato in Anagrafe Tributaria,
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COMUNE DI SAN SIRO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
NORMATIVA PIANO DELLE REGOLE - PIANQO DEI SERVIZI
SCHEDE NORMATIVE AMBITI DI COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE- parte seconda -

LOCALITA’ MASTENA

Pag. 29
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ATTI DI PROVENIENZA



Repertorio N.48131 N. 18594 Raccolta
CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL
PIANO ATTUATIVQO — AMBITO DI TRASFORMAZIONE EX AT7A
MASTENA DEL COMUNE DI SAN SIRO
ATTO DI CESSIONE DI AREE IN ATTUAZIONE DEGLI OBBLI-
GHI ASSUNTI IN SEDE DI CONVENZIONE
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventidue, 11 giorno ventiquattro del
mese di maggio
24 maggio 2022
In San Siro, presso il Palazzo Comunale alla via Don
Giacomo Galli n. 4.
Innanzi a me dr. CAMILLA PELIZZATTI, notaio in Erba,
iscritta al Ruclo dei Distretti Notarili Riuniti di
Como e Lecco, sono presenti:
- da una parte:

I - - B i1 0 (tenta)
aprile 1975 (millenovecentosettantacingque), domici-
liata per la carica in San Siro, presso 11 palazzo
caomunale, che interviene al presente atto non in
proprio ma gquale Responsabile della posizione orga-
nizzativa relativa al servizio "edilizia privata e
urbanistica" del
"COMUNE DI SAN SIRO", con sede in San Siro, alla via
Don Giacomo Galli n. 4, codice fiscale 02708300138,
munita degli occorrenti poteri in base a gquanto di-
sposto dalla Legge 142/1990 cosl come modificata
dalla Legge 127/1997, tale nominata con decreto sin-
dacale numero 02/2022 in data 29 marzo 2022, in ese-
cuzione delle deliberazioni della Giunta Comunale di
San Siro numero 63 in data 21 luglio 2020 (l'adozio-
ne) e numero 78 in data 15 settembre 2020 (1'appro-
vazione), esecutive ai sensi di legge (che trovansi
depositate agli atti della amministrazione comuna-
le);

- dall'altra parte:

, nato ad i1 ¢ (quat-
tro) dicembre 1953 (millenovecentocinguantatre), do-
miciliato per la carica in Frba, via Fiume n. 14,
codice fiscale_ unico liquidato-
re della

—

pitale sociale (interamente versato) euro
1.300.000,00 (unmilionetrecentomila), numero di
iscrizione nel Registro delle Imprese di Como-Lecco,
codice fiscale e partita IVA _ REA CO-
-, a gquanto infra autorizzato in forza dei pote-
ri conferitigli con delibera dell'assemblea dei soci
in data 3 novembre 2020 da me notaio verbalizzata in

REGISTRATO A
COMO
Il 21 maggio 2022
aln, 11612 serie 1T
Euro 630,00

TRASCRITTO A
|COMO

131 maggio 2022

reg. part. 11651, reg. gen.
16474

req, part, 11652, reg. gen,
16475




pari data Repertorio 45926/17085, registrato a Como
il 5 novembre 2020 al numero 19917 della serie 1T,
iscritta nel Registro delle Imprese di Como-Lecco in
data 9 novembre 2020;

societd che interviene al presente atto tanto in

roprio che in nome e per conto del signor

il 27 (ventisette) aprile 1951 (millenovecentocin-
guantuno), domiciliato a San Siro, Localita Mastena
n. 5, codice fiscale
a gquanto infra autorizzata in virtu dei poteri at-
tribuitile con la procura speciale portata
dall'atto a mio rogito in data 24 ottobre 2018 Re-
pertorioc 43515/15482, registrato a Como il 30 otto-
bre 2018 al numero 20673 serie 1T e trascritto a
Como il 31 ottobre 2018 ai numeri 29169/19833;
(che di segquito saranno denominati anche “Soggetti
Attuateri” o, congiuntamente, "Soggetto Attuatore").
Detti comparenti, della cui identita persconale io
notaio sono certo, mi chiedono di ricevere il pre-
sente atto con il gquale stipulano e convengono
quanto seque.
Premesso che:

A) la

& piena ed esclusiva pro-
prietaria del seguente immobile, sito

IN COMUNE DI SAN SIRO
SEZIONE SAN SIRO
in Localitad Mastena, ricompresc nel perimetro del
Piano Attuativo "Ambito di Trasformazione AT7A" del
Comune di San Siro, consistente in un fabbricato
posto su un sol piano con annessa area scoperta.
Il fabbricato & rappresentato nella scheda planime-
trica unita alla denuncia di nuova costruzione re-
gistrata all'Agenzia del Territorio - Ufficio di
Como in data 13 luglio 2001 protocollo 154464 ed &
censito nel Catasto dei Fabbricati del Comune di
San Siro, sezione San Siro, con i seguenti dati:
sezione S5SI - foglio 9 - mappale

18955 - Localita' Mastena Snc, z.c. 1, p. T - C/3 -
cl. U - mg. 153 (superficie catastale totale mg.
139) - euro 529,42
(mappale diciottomilanovecentocinguantacingue)
L'area, in parte coperta dal sedime del fabbricato
ed in parte scoperta e ad esso pertinenziale, gia
censita in Catasto Terreni alla sezione di San
Siro, foglio 9, con la particella 18955 (diciotto-
milanovecentocingquantacingue), della superficie
iniziale complessiva di are cingue e centiare cin-
quantacinque, & stata oggetto del tipo numerc 68845



approvato dall'Agenzia delle Entrate - Ufficio Pro-
vinciale di Como - Territorio in data 21 aprile
2022, in virtt del quale essa & da distinguere in
Catasto Terrenli come segue:

sezione SSI - foglio 9 - mappali
18955 (diciottomilanovecentocinquantacingue) - ente
urbano - are 04.79 (are quattro e centiare settan-
tanove) (mg. 479 (quattrocentosettantanove))
20330 (ventimilatrecentotrenta) (ex 18955/d) - ente
urbano - are 00.76 (centiare settantasei) (mg. 76
(settantasel))
La restante area scoperta annessa, gia censita in
Catasto Terreni al foglio 9, con il mappale 18952
(dicicttomilanovecentocinquantadue), della superfi-
cie iniziale di are 01.15 (are una e centiare quin-
dici)
€ stata oggetto del tipo numero 68845 approvato
dall'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di
Como - Territorio in data 21 aprile 2022, in virtu
del quale essa & da distinguere in Catasto Terrenl
caome segue:

sezione 85I - foglio 9 - mappali
20328 (ventimilatrecentoventotto) (ex 18952/a) -

semin. arbor. I - are 00.30 (centiare trenta) (mg.
30 (trenta)) - euro 0,12 - euro 0,09

20329 (ventimilatrecentoventinove) (ex 18952/b) =
semin. arbor. I - are 00.85 (centiare ottantacin-
que) (mg. 85 (ottantacingue)) - euro 0,35 = euro
0,26

Coerenze prese in contorno da nord verso est:
mappali 14576, 18772, 18951, 18954, 17292, 17291 e,
per chiudere il mappale 14575.
Provenienza:
atto a mio rogito in data 24 ottobre 2018 Repertorio
43515/15482, registrato a Comoc 11 30 ottobre 2018 al
numero 20673 della serie IT e trascritto a Como il
31 ottobre 2018 ai numeri 29169/19833:
8) il signor NN : :itolare della
plena proprietad dei contigui immobili siti

IN COMUNE DI SAN SIRO

SEZIONE SAN SIRO

in Localitd Mastena, anch'essi ricompresi nel peri-
metro del Piano Attuativo "Ambito di Trasformazione
AT7A" del Comune di San Siro, consistenti in un
fabbricato posto su due piani ed area scoperta.
Il fabbricato & rappresentato nella scheda planime-
trica unita alla denuncia di nuova costruzione re-
gistrata all'Agenzia del Territorio - Ufficio di
Como in data 10 marzo 1986 protocollo 21/1 ed é
censito nel Catasto dei Fabbricati del Comune di




San Siro, sezione San Siro, con i sequenti dati:
sezione S5I - foglio 9 - mappale

14575 - Localita' Mastena z.c. 1, p. T-1 - A/2 - cl.

2 - v. 7,5 (superficie catastale totale mg. 146 to-

tale escluse aree scoperte mg. 141) - euro 813,42

(mappale quattordicimilacinguecentosettantacingue)

L'area, in parte coperta dal sedime del fabbricato

ed in parte scoperta e ad esso pertinenziale, & cen-

sita in Catasto Terreni alla sezione di San Siro,

foglio 9, con la particella

14575 - ente urbano - are 03.70 (corrispondenti a

mg. 370 (trecentosettanta))

(mappale quattordicimilacinguecentosettantacingque

di are tre e centiare settanta)

La restante area scoperta annessa €& censita in Ca-

tasto Terreni, alla sezione di San Siro, foglio 9,

con 1 mappali

17990 - semin. arbor. cl. 1 - are 00.80 (mg. 80

(ottanta)) - euro 0,33 - euro 0,25

(mappale diciassettemilanovecentonovanta di centiare

ottanta)

18387 - semin. arbor. cl. 1 - are 02.60 (mg. 260

(duecentosessanta)) - euro 1,07 - euro 0,81

(mappale diciottomilatrecentoottantasette di are due

e centiare sessanta)

18390 - semin. arbor. c¢l. 1 - are 00.20 (mg. 20
(venti)) - euro 0,08 - eurc 0,06

(mappale diciottomilatrecentonovanta di centiare
venti)

Coerenze in contorno da nord verso est:

mappali 19232, 10892, 19233, 14576, 18955, 17291,
4648, 10915.

Provenienza:

atto di donazioni a rogito del notaioc Teodoro Bere-
ra di Lecco in data 28 luglio 1981 Repertorio
64561/16429, registrato a Lecco e trascritto a Como
1'11 agosto 1981 ai numeri 10628/8460;

C) i mappali di cui sopra ricadono in "Ambito di
Trasformazione AT7a Mastena" del Piano di Governo
del Territorio (P.G.T.) vigente sino alla data del
31 luglio 2018 e in "PA - ex AT7a" della variante
generale al Piano di Governo del Territorio (P.G.T.)
e Piano Urbano dei Servizi del Sottosuolo (PUGSS)
del Comune di San Siro (Co), approvata con delibera-
zione di Consiglio Comunale numero 10 del 29 marzo
2018 e pubblicata sul B.U.R.L. serie avvisi e con-
corsi n. 31 dell'l agosto 2018;

D) il piano attuativo oggetto della presente & stato
presentato al Comune dalla proprieta in data 12 mag-
gio 2017 protocollo 3233, gquindi antecedentemente




alla scadenza del 2 giugno 2017, dettata dalla Ledge
Regionale 31/2014;
E) in data 2 febbraio 2019 protocollo comunale nume-
ro 814 e successive integrazioni in data 10 dicembre
2019 protocollo 8662 ed in data 20 giugneo 2020 pro-
tocolle 6837, i Proponenti hanno presentato la ri-
chiesta di variante all‘istanza sopra citata, che ha
ad oggetto: “Proposta di Piano Attuative ex AT7a —
Mastena” a firma dell’Arch. ||| N NGEG@G@ con stu-
dio a Como in via Valleggio n. 8, iscritto all’ordi-
ne degli Architetti della Provincia di Como al nume-
ro-, presentata congiuntamente dal sig. ..omissis..
e dalla Impresa ..omissis..;
F) il Piano Attuativo ha ottenuto il parere favore-
vole della Commissione per 11 Paesaggio nella seduta
del 6 febbraio 201% ed in data 15 marzo 2019 proto-
collo 1933, & stato trasmesso alla Soprintendenza ai
Beni Ambientali e Architettonici della Lombardia per
l*espressione del parere di competenza ai sensi
dell’art. 16 della Legge n. 1150 del 17 agosto 1942
e la stessa entro il termine di novanta giorni non
ha espressc il parere, ai sensi dell’art. 16, commi
3 e 4 della Legge 1150/1942, facendo decorrere il
c.d. “silenzio assenso”;
G) il Piano Attuativo & stato esaminato dal Respon-
sabile del Procedimento che in data 26 giugno 2020
ha espresso parere favorevole per 1l’aspetto urbani-
stico;
H) i "Soggetti attuatori" dichiarano di essere in
grado di assumere tutti gli impegni contenuti nella
presente convenzione;
I) il Piano Attuativo & stato adottato con delibera-
zione della Giunta Comunale numerc 63 in data 21 lu-
glio 2020, ai sensi dell’articolo 14 comma 1 L.R.
12/05 (e s.m.i.);
L) la deliberazione di adozione & stata pubblicata
all‘Albo Pretorio Comunale per giorni gquindici con-
secutivi dal 4 agosto 2020 al 19 agosto 2020 ed e
stata depositata insieme agli elaborati del piano
attuativo presso 1l'ufficio tecnico comunale per
guindici giorni consecutivi;
M) nei successivi quindici giorni non sono pervenute
osservazioni da parte di Enti e/o privati;
N) il Piano Attuativo & stato approvato definitiva-
mente con deliberazione della Giunta Comunale numero
78 in data 15 settembre 2020.

Tanto richiamato e premesso
le Parti come sopra costituite e rappresentate con-
vengono e stipulano gquanto segue.

IN PRTMO LUOGO




CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL
PIANO ATTUATIVO — AMBITO DI TRASFORMAZIONE EX AT7A
MASTENA DEIL. COMUNE DI SAN SIRO
Articolo 1 — Richiami e premesse
I1 Comune ed i Soggetti attuatori approvano i ri-
chiami e le premesse quali parti integranti e so-
stanziali della presente convenzione.
Articolo 2 — Oggetto
Il Comune, a mezzo della costituita sua rappresen-
tante, autorizza la realizzazione del piano attua-
tivo denominato *“P.A. localita Mastena ex AT7a” e
la conseguente trasformazione edilizio urbanistica
delle aree e degli immobili interessati dal pianc
stesso.
Trattasi delle aree e degli immobili siti
IN COMUNE DI SAN SIRO
SEZIONE SAN SIRO
in Localita Mastena, meglic descritti e coerenziati
2l punti A) e B) delle premesse.

Come meglic sopra precisato, tali immobili sono di

proprieta dells N

r e del signor-
Soggetti attuatori.

Ciascun soggetto attuatore, come sopra rappresenta-
to, presta ogni garanzia di legge e, in particola-
re, quella di evizione, e dichiara che gli immobili
sono di sua piena ed esclusiva proprieta in forza
dei titoli richiamati in premessa, liberi da ipote-
che e da +trascrizioni di diritti o privilegi di
terzi, anche di natura fiscale.
Il Piano Attuativo prevede un volume totale a pro-
getto di metri cubi 965,08 (novecentosessantacingue
virgola zero otto).
I1 progetto prevede la costruzione di un edificioc a
destinazione d’uso residenziale per un totale di
quattro unitd immobiliari oltre ai volumi interrati
e seminterrati (non computabili ai fini urbanisti-
ci) destinati a wvani accessori pertinenziali alle
unita immobiliari principali.

Articolo 3 — Norme e condizioni
Il Soggetto Attuatore si impegna ed obbliga a rea-
lizzare il piano attuativo osservando le norme e le
condizioni della presente e dalla documentazione
costitutiva il piano, documentazione che trovasi
depositata agli atti della amministrazione comunale
e che ciascun Soggetto Attuatore dichiara di cono-
scere, approvare ed accettare e che gui si intende
integralmente riportata e trascritta, con rinuncia
a gualsiasi contraria eccezione.

Compongono detta documentazione:




Titolo di proprieta (protocollo 8662 del 10 dicem-
bre 2019)

Titoli di proprieta (protocollo 4378 del 29 giugno
2017)

Relazione tecnica e paesaggistica (protocollco B662
del 10 dicembre 2019)

Documentazione fotografica (protocollo 8662 del 10
dicembre 2019)

Schema di convenzione (protocollo 6837 del 20 giu-
gno 2020) aggiornata dall’'ufficio tecnico comunale
Verifica art. 6.28 NTA PGT (protocollo 6837 del 20
giugno 2020)

Tavola 1 protocollo 6837 del 20 giugno 2020
Tavola 2a protocollo 8662 del 10 dicembre 2019
Tavola 2b protocolleo 6837 del 20 giugno 2020
Tavola 3 protocollo 8662 del 10 dicembre 2019
Tavola 4 protocollo 8662 del 10 dicembre 2019
Tavola 5 protocollo 8662 del 10 dicembre 2019
Tavola 6 protocollo 8662 del 10 dicembre 2019
Tavola 7a protocollo 6837 del 20 giugno 2020
Tavola 7b protocollo 8662 del 10 dicembre 2019
Tavola 8 protocollo 8662 del 10 dicembre 2019
Tavola 9 protocollo 8662 del 10 dicembre 2019.
Tale documentazione, depositata agli atti
dell'amministrazione comunale, individuabile univo-
camente e inequivocabilmente, non viene allegata
materialmente alla Convenzione.

Il dimensionamento urbanistico del piano attuativo
& 1l seguente:

- la superficie territoriale del Piano Attuativo e
pari a mg 1.340,00 (metri guadrati milletrecento-
guaranta)

- 1l’indice edificatorio & pari a 0,35 (zero virgola
trentacinque) mg/mg (metri guadrati per metro gqua-
drato)

- la s.l.p. - superficie lorda di piano dell’edifi-
cio esistente e pari a mg. 172,00 (metri quadrati
centosettantadue)

- la s.l.p. in progetto oltre l’esistente & pari a
mg. 311,32 (metri quadrati trecentoundici virgola
trentadue)

- le aree a standard dovute sono 18 (diciotto) me-
tri quadrati per abitante insediabile come previsto
dall'art. 12.2 delle NTA (Norme Tecniche di attua-
zione) del vigente PGT.

In relazione alle prestazioni energetiche fornite e
secondo il modello approvato con decreto regionale
numero 6480/2015, & possibile beneficiare di:

- detrazione muri perimetrali ai sensi della L.R.
31/2014;



- detrazione spessori ai sensi dell’articolo 14 del
D.Lgs. 102/2014;

- incentivo volumetrico del 5% (cinque per cento)
al sensi dell'articolo 12 del D.Lgs 28/2011.

Sono ammesse distanze inferiori a dieci metri tra
gli edifici interni al piano di lottizzazione in
base a quanto disposto dall’art. 9 del D.M.
1444/1968.

L'edificio di nuova realizzazione avra una altezza
inferiore al piano di calpestio dell’edificio esi-
stente prospiciente e non potra essere sopralzato.
Ai sensi dell’art. 6.1 delle NTA del PGT vigente,
per l’'autorimessa & ammessa nell’ambito di piani
attuativi o convenzionamenti con la pubblica ammi-
nistrazioni, una distanze inferiore dal «ciglio
stradale rispetto ai metri lineari tre.

Articolo 4 — Impegni del soggetto attuatore
Ciascun Soggetto attuatore si impegna ad eseguire
gli interventi edilizi osservando i seguenti prin-
cipi:

- rispettare le norme del Codice Civile ed i dirit-
ti di terzi;
- realizzare, a propria cura e spese, gli allaccia-
menti tra l’edificio ed i pubblici servizi osser-
vando le disposizioni di legge ed i regolamenti vi-
genti in materia;
- rispettare la normativa urbanistico — edilizia vi-
gente.

Articolo 5 — Oneri di urbanizzazione

primaria e secondaria
L’attuazione del Piano Attuativo non prevede la
realizzazione di opere di urbanizzazione. Gli oneri
di wurbanizzazione primaria e secondaria saranno
corrisposti prima del ritiro del Permesso di Co-
struire secondo le tariffe (e modalita di pagamen-
to) vigenti al momento del suo rilascio.
Articolo 6 — Costo di costruzione

Sara corrisposto prima del ritiro del Permesso di
Costruire secondo le tariffe (e modalita di paga-
mento) vigenti al momento del suo rilascio.

Articolo 7 — Obblighi del soggetto attuatore
I lottizzanti si obbligano, inoltre, per sé& e per
gli aventi diritto a gualsiasi titolo:

a) al pagamento del costo di costruzione al momento
della presentazione della singola pratica edilizia
e del relativo avviso di emanazione,

b) a versare la eventuale differenza tra gli oneri
di urbanizzazione primaria e secondaria vigenti al
momento degli atti abilitativi ad edificare,

c) a versare in attuazione della deliberazione di



Giunta Comunale numero 91 del 18 settembre 2012
“Fondo aree verdi. Determinazione maggiorazione del
5% del contributo di costruzione e presa d'atta in-
dividuazione aree verdi — art, 43, comma 2 bis,
L.R. 12/2005 e s.m.i.”, la suddetta maggiorazione
del 5% (cingue per cento) del costo di costruzicne,
d) ad assumersi tutti gli oneri relativi all'allac-
ciamento agli impianti e reti tecnologiche
pubbliche esistenti.
In particolare, gli scarichi dei nuovi insediamenti
saranno conformi alle disposizioni della L.R.
62/1985 articolo 36 e successive modifiche e inte-
grazioni.
Articolo 8 — Aree per attrezzature
e servizi pubblici
Gli standard urbanistici di ecui all’‘articolo 22
comma 5/a L.R. 51/1975% relativi Piano Attuativo,
sono determinati in mg. 115,74 (centoquindici virgo-
la settantaguattro).
Articolo 9 — Monetizzazione
In alternativa alla cessione di metri guadrati
115,74 (centoguindici wvirgocla settantaquattro) da
destinare ad attrezzature pubbliche, di interesse
pubblico o generale, il Comune autorizza il Sogget-
to attuatore a corrispondere la somma di euro
17.823,96 (diciassettemilaottocentoventitré virgola
novantasei) a titolo di monetizzazione.
Tale somma & commisurata all'utilita economica con-
seguita per effetto della mancata cessione e non e
inferiore al costo dell'acquisizione delle altre
aree.
La somma di monetizzazione & stata determinata come
segue:
(115,74 metri quadrati) x (per) 154,00 (centocin-
guantagquattro) euro/ (per ogni) metro guadrato) =
(uguale) euro 17.823,96.
Il BSoggetto attuatore, come sopra rappresentato,
dichiara di avere corrisposto i1l corrispondente im-
porto mediante bonifico bancario eseguito in data
24 gennaio 2022 per 1l tramite della succcursale di
di Como di _ con addebito
del conto corrente IBAN numero
in essere presso la
suddetta filiale ed accredito del conto corrente

al Comune di San Siro in essere presso la

Il Comune di San Siro, a mezzo della sua costituita



rappresentante, dichiara di aver prima d'ora rice-
vuto la predetta somma e ne rilascia quietanza.
Articolo 10 — Aree a parcheggio privato
Il Piano Attuativo in oggetto prevede una volume-
tria residenziale massima di mec. (metri cubi)
965,08 (novecentosessantacinque virgola zero otto),
per la gquale ai sensi dell’articolo 9.1 del Piano
delle Regole vigente, corre l’obbligo di pertinen-
ziare un’area di mg. 96,50 (novantasei virgola cin-
guanta) di parcheggio privato.
Il Piano Attuativo prevede la realizzazione di aree
a parcheggio privato nella misura di mg. 113,49
(centotredici virgola gquarantanove) (previsto un
posto auto per ogni appartamento), superiore a
guanto richiesto dalla normativa vigente, pertanto
non necessita la monetizzazione.

Articolo 11 — Parcheggi privati ad uso pubblico
(riferimento art. 9.2. del Piano delle Regole
vigente sino al 31 luglio 2018)

Ai sensi dell’articolo sopra citato, essendo previ-
ste a progetto gquattro unita immobiliari, necessi-
tano spazi a parcheggio nella misura di un posto

auto per ogni unita immobiliare.
Tali spazi devono essere localizzati in area facil-
mente fruibile dal pubblico e all’esterno della re-
cinzione del lotto privato.
Essendo previste quattro unita immobiliari necessi-
tano pertanto quattro parcheggi privati ad uso pub-
blico. Il soggetto attuatore intende realizzarne
due, mentre i due mancanti verranno monetizzati per
un totale di euro 8.600,00 (ottomilaseicento).
La somma di monetizzazione & stata determinata come
segue:
euro (due parcheggi % (per) euro 4.300,00 (guattro-
milatrecento) valore di numero un parcheggio) =
(uguale) euro 8.600,00.
Tale somma verrad pagata al Comune dal Soggetto at-
tuatore a seguito rilascio del Permesso di Costrui-
re.

Articolo 12 — Varianti
Non sono considerate varianti del piano le modifi-
cazioni planivolumetriche a condizione che queste:
1. non alterino le caratteristiche tipologiche di
impostazione dello strumento attuativo stesso;
2. non incidano sul dimensionamento globale degli
insediamenti;
3. non diminuiscano la dotazione di aree per servi-
zi pubblici e di interesse pubblico o generale.
In ogni altra ipotesi, le varianti del piano che si
rendessero necessarie, fermo restando il necessario



consenso del Comune, saranno adottate ed approvate
secondo la procedura d’approvazione dei piani at-
tuativi.
Le varianti che interessassero soltanto il contenu-
to della presente saranno approvate con un'unica
deliberazione, senza la preventiva adozione, com-
presa la proroga dei termini.
Le eventuali modifiche apportate ai sensi
dell’articolo 14 comma 12 della L.R. 12/2005, do-
vranno comungue essere subordinate a preventiveo Per-
messo di Costruire.
Articolo 13 - Durata della Convenzione
La presente convenzione ha wvalidita di anni 10
(dieci). In guesto lasso di tempo andranno richie-
sti (con apposita procedura separata dal Piano At-
tuativo) il Permesso di Costruire, la richiesta di
Autorizzazione Paesaggistica e gli altri eventuali
nulla osta necessari.
I relativi lavori dovranno iniziare entro anni 1
(uno) dalla comunicazione di avvenuto rilascio del
Permesso di Costruire e dovranno essere ultimati en-
tro anni 3 (tre) dalla data del loro inizio.
Articolo 14 — Obblighi particolari e cessione di
aree al Comune
I1 Soggetto Attuatore si impegna e si obbliga a ce-
dere gratuitamente al Comune l'area per allargamen-
to stradale della superficie di mg. 105,30 (cento-
cinque virgola trenta), individuata con la lettera
"A" e con colore azzurro nella planimetria che,
previa sottoscrizione nei modi di legge, si allega
sotto "A" al presente atto.
Il Soggetto Attuatore si impegna altresi a realiz-
zare a propria cura e spese lo spostamento di even-
tuali sottoservizi o servizi aerei (palo luce) in-
sistenti in tale area.
Frazionamento e altri relativi atti sono a carico
del Proponente. Essa potra essere utilizzata esclu-
sivamente in funzione del cantiere, con divieto di
locazione o concessione a terzi, con oneri di cura,
manutenzione e custodia a carico del Proponente
fino alla fine dei lavori.
Articolo 15 — Spese, imposte ed oneri
Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, prin-
cipali e accessorie, inerenti e dipendenti, riguar-
danti la convenzione e gli atti successivi occor-
renti alla sua attuazione, come pure le spese affe-
renti la redazione dei tipi di frazionamento delle
aree in cessione, quelle inerenti i rogiti notarili
e ogni altro onere annesso € connesso, sSono a cari-
co esclusivo del soggetto attuatore.



Agli effetti della registrazione si fa risultare
che il presente atto non ha contenuto patrimoniale
e si chiede l'applicazione dell’imposta di registro
in misura fissa al sensi dell’art. 11 della tariffa
— parte I, allegata al D.P.R. 26 aprile 1986 numero
131.

Il proponente rinuncia ad ogni diritto di iscrizio-
ne di ipoteca legale che potesse competere in di-
pendenza della presente convenzione.

La parte proponente chiede al Dirigente dell’Agen-
zia delle Entrate - Ufficio di Pubblicita Immobi-
liare (ex Conservatoria dei Registri Immobiliari)
di procedere alla trascrizione della presente con-
venzione affinché siano noti a terzi gli obblighi
assunti, esonerandolo da ogni responsabilita.

Al fine della concessione dei benefici fiscali pre-
visti dalle vigenti disposizioni di legge in mate-
ria, si da atto che tutte le cessioni di aree e ma-
nufatti previste dal presente atto, saranno fatte
in esecuzione del Piano di Governo del Territorio;
trova altresi applicazione, per gquanto occorra,
l’articolo 51 della legge 21 novembre 2000, n. 342,
per cui le cessioni delle aree e delle opere di ur-
banizzazione previste dalla presente convenzione
non saranno rilevanti ai fini dell’imposta sul va-
lore aggiunto.

Articolo 16 - Solidarieta ed aventi causa
Ciascun Soggetto attuatore & solidalmente responsa-
bile nei confronti del Comune.

Il Soggetto attuatore si impegna all’assolvimento
di tutte le obbligazioni previste dalla presente
convenzione per lui stesso e per i suoi aventi cau-
sa a gualsiasi titolo.

In caso di subentro, totale o parziale, a qualsiasi
titolo nella titolarita del diritto di proprieta
delle aree, oggetto della presente convenzione, gli
obblighi assunti dal Soggetto attuatore si trasfe-
riscono ed estendono agli acquirenti e cido indipen-
dentemente da diverse o contrarie volonta delle
parti interessate, patti o clausole contrattuali,
le guali non hanno efficacia nei confronti del Co-
mune.

In caso di alienazione, parziale o totale, delle
aree suddette, con specifica clausola da inserire
nei contratti di cessione, il Soggetto attuatore
dovra rendere noti agli acquirenti tutti gli obbli-
ghi e gli oneri derivanti dalla presente, che dovra
essere espressamente richiamata nell'atto di tra-
sferimento.

Qualora il Soggetto attuatore proceda ad alienazio-



ne della proprieta, dovra essere inserita negli
atti di trasferimento la clausola seguente, da ri-
portare nella nota di trascrizione, inviando poi al
Comune, a mezzo lettera raccomandata, copia auten-
tica della nota stessa:
"L'acquirente dichiara di essere a perfetta cono-
scenza di tutte le clausole contenute nella conven-
zlone stipulata in data 24 maggio 2022 con il Comu-
ne di San Siro (C0), accettandone 1 relativi effet-
ti formali e sostanziali. L'acquirente si impegna
pertanto ad osservare 1in proprio i contenuti della
presente convenzione, nonché ad inserire le clauso-
le di cui alla convenzione suddetta nel contratto
di eventuale ulteriore trasferimento dell’area,
nonché ad inviare al Comune, a mezzo lettera racco-
mandata, copia autentica della relativa nota di
trascrizione".
Tale clausola dovra essere specificamente approvata
dall'acquirente ai sensi dell'articolo 1341 del Co-
dice Civile.
Il Soggetto attuatore ed i singoli acquirenti sa-
ranno solidalmente responsabili verso il Comune per
tutti gli obblighi derivanti dalla presente.
In caso di alienazione, parziale o totale, delle
aree di culi alla presente convenzione, le garanzie
del Soggetto attuatore non verranno meno € non po-
tranno essere estinte o ridotte se non dopo che
l'acquirente abbia prestato a sua volta idonee ga-
ranzie in sostituzione.
Articolo 17 - Impegnativa
La presente convenzione & immediatamente operativa
e vincolante in ogni sua parte per la proprieta
privata, mentre lo diverra per il Comune solo a
conclusione dell’iter amministrativo previa acgui-
sizione dei pareri favorevoli dei responsabili dei
servizl competenti per la presente convenzione.
Articolo 18 - Riserva di deroga
L'Amministrazione Comunale si riserva la facolta di
derogare alle norme della presente convenzione, per
la parte non ancora eseguita e qualora intervengano
particolari ed accertati motivi di interesse pub-
blico, che risultino del tutto incompatibili con la
disciplina della presente convenzione.
Articolo 19 - Vigilanza - poteri sostitutivi
In gualsiasi momento il Comune ha facolta di veri-
ficare che i lavori siano eseguiti a regola d’arte
e nel rispetto della normativa e delle prescrizioni
contenute nella presente e nei documenti richiamati
al precedente articolo 1.
In caso di accertate violazioni o difformita, il



Comune esercitera ogni potere sanzionatorio a norma
del DPR 380/2001 (Testo Unico dell'Edilizia).
In estrema sintesi, il Cemune potra sospendere i
lavori, comminare sanzioni pecuniarie, ordinare in-
terventi di ripristino e di demolizione, esporre le
violazioni all’autorita Giudiziaria.
In aggiunta il Comune potra sostituirsi al lottiz-
zante per l'esecuzione di tutte le opere pubbliche
con addebito di ogni relativoe costo allo stesso
lottizzante ed ai suoi aventi causa, gualora il
lottizzante non vi abbia provveduto tempestivamente
ed il Comune l‘’abbia messo in mora con un preavvi-
50.
Articolo 20 - Rinvio dinamico

Per tutto guanto non previsto si applica la norma-
tiva statale e regionale richiamata nelle premesse.
Eventuali novelle legislative e regolamentari tro-
veranno applicazione automatica, senza la necessita
di provvedere ad integrazione o rettifica della
presente.

Articolo 21 - Controversie
Per eventuali controversie in merito all’interpre-
tazione della presente, & competente il
Tribunale Ordinario di Como.

IN SECONDO LUOGO
CESSIONE GRATUITA DI AREE
AL COMUNE DI SAN SIROD
IN ESECUZIONE DEGLI OBBLIGHI DI CONVENZIONE

Conformemente a gquanto previsto nella convenzione
di cui al primo luogo del presente atto, la

a mezzo del costituito suo rappresentan-
te, cede a titolo gratuito al Comune di San Siro
che, come sopra rappresentato, accetta ed acquista,
la piena proprieta delle seguenti aree, site
IN COMUNE DI SAN SIRO
sezione San Siro
censite in Catasto Terreni con i1 seguenti dati:
sezione SSI - foglio 9 - mappali
20328 (ventimilatrecentoventotto) (ex 18952/a) -

semin. arbor. I - are 00.30 (centiare trenta) (mq.
30 (trenta)) - euro 0,12 - euro 0,09

20330 (ventimilatrecentotrenta) (ex 18955/d) - ente
urbano - are 00.76 (centiare settantasei) (mg. 76
(settantasei))

I1 mappale 20330, in guanto ente urbano, & altresi
da distinguere nel Catasto dei Fabbricati del Comu-
ne di San Siro, sezione censuaria San Siro, foglio
9, con 11 mappale

20330 (ventimilatrecentotrenta) - Localita Mastena



sc, p.T - area urbana di mg. 76 (settantasei)
stante la denuncia registrata all'Agenzia delle En-
trate - Ufficio Provinciale di Como - Territorio in
data 29 aprile 2022 pratica C00072140.

Coerenze prese in contorno da nord verso est:
mappali 18955, 20329, 18772, 18951, 18954.

Le aree interessate dalla cessione che precede sono
destinate ad allargamento stradale come meglio spe-
cificato nel testo della convenzione (articolo 14)
e nella planimetria che trovasi allegata sotto "A"
al presente atto.

Patti contrattuali di cui al secondo luogo
i. La parte cedente dichiara che la destinazione ur-
banistica delle aree in oggetto risulta dal certifi-
cato rilasciato dal Comune di San Siro in data 12
aprile 2022 numero 5448 che, in originale, si alle-
ga sotto la lettera "B" al presente atto, fatta av-
vertenza che, dalla data del rilascio, non sono in-
tervenute modificazioni negli strumenti urbanistici.
ii., Il trasferimento immobiliare che precede & fatto
ed accettato a corpo e le aree che ne sono oggetto
sono trasferite ed acquistate nello stato di fatto e
di diritto in cui attualmente si trovano, con le re-
lative pertinenze e servitll attive e passive e con
espresso riferimento al contenuto della convenzione
piu volte citata.
iii. Il possesso & dato ed accettato ad oggi, con la
sottoscrizione del presente atto e da oggi rendite
ed oneri decorreranno a favore ed a carico della
parte acquirente.
iv. La parte cedente garantisce di essere piena ed
esclusiva proprietaria delle aree in contratto e
precisa che esse le sono pervenute in forza del ti-
tolo citato in premessa.
Ne garantisce inoltre la piena liberta e la libera
disponibilita da trascrizioni ed iscrizioni pregiu-
dizievoli, nonché da oneri e pesi di sorta, ecce-
zion fatta per le prescrizioni di cui alla conven-
zione urbanistica testé stipulata.
Ai sensi e per gli effetti della Legge 21 novembre
2000 numero 353, la parte cedente dichiara che i so-
prassuoli delle aree boscate e i pascoli oggetto del
presente atto non sono stati percorsi da "incendi
boschivi", cosl come definiti dall'articolo 2 della
suddetta legge e pertanto dichiarano non trovare ap-
plicazione l'articolo 10 della suddetta legge
353/2000 (nel testo modificato dalla legge 24 dicem-
bre 2003 numero 350).
I1 cedente si obbliga infine per l'evizione e di-




chiarano di rinunciare ad ogni eventuale diritto di
ipoteca legale.

v. Ai fini fiseali, trattandosi di cessione di aree
a favore del Comune a titolo gratuito conformemente
a quanto previsto dalla convenzione teste' stipulata
ai sensi dell'articolo 20 della Legge 28 gennaio
1977 numero 10, le parti chiedono 1'applicazicne del
trattamento tributari i i all'articolo 32 secon-
do comma del D.P.R. 29 settembre 1973 numero 601.
Pertanto, chiedonoc 1'applicazione al presente tra-
sferimento dell'imposta di registro in misura fissa
e l'esenzione da imposte ipotecarie e catastali.

vi. Ad ogni effetto di legge, le parti del presente
atto dichiarano in via sostitutiva di atto di noto-
rieta ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 numero
445 e consapevoli delle responsabilita penali in
caso di dichiarazione mendace nonche del poteri di
accertamento dell'amministrazione finanziaria e del-
la sanzione amministrativa applicabile in caso di
omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati,
che la presente cessione di immobile & stata conclu-
sa senza che le medesime si siano avvalse
dell'intervento di mediatori e quindi senza alcuna
spesa di mediazione ai sensi degli articoli 1754 e
seguenti del Codice Civile.

vii. Ai soli fini dell'iscrizione a Repertorio, le
parti dichiarano che le aree oggetto di trasferimen-
to hanno il valore di euro 4.240,00 (quattromiladue-
centoquaranta) .

Regime patrimoniale
ﬁ, come sopra rappresentato, di-
chiara di essere coniugato in regime di comunione
legale e che le aree in oggetto devono intendersi
escluse dal predettoc regime, stante il titolo di
provenienza.

I comparenti mi dispensano dalla lettura degli alle-
gati.

E
richiesto io notaio ricevo il presente atto, scrit-
to con sistema meccanografico a mia cura e da per-
sona di mia fiducia, completato di mio pugno e da
me letto ai comparenti che, a mia espressa richie-
sta, lo approvano e con me lo sottoscrivono neil
modi di legge, alle ore nove e minuti trenta.
Consta di nove fogli scritti per trentadue facciate
intere e sin qui della trentatreesima.
rrrvaro: [ -
MILLA PELIZZATTI NOTAIO.



